СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ «ШИЛЕГСКОЕ» ПИНЕЖСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА АРХАНГЕЛЬСКОЙ ОБЛАСТИ
Пятого  созыва  (четвертое заседание)

Р Е Ш Е Н И Е 

от  22 декабря 2021года                                          № 15
п.Ясный

Об утверждении Положения о порядке управления 
и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области

 В соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом сельского поселения «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области Совет депутатов сельского поселения «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области решает:

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области, согласно приложению № 1.

2. Утвердить Методику определения размера арендной платы за аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области, согласно Приложению N 2.
3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.
Председатель совета Депутатов

сельского поселения «Шилегское»                                            О.Е.Латыпова        
Глава муниципального образования                                        Т.А.Николенко

Приложение №1 
к решению Совета депутатов сельского  поселения «Шилегское»

 Пинежского муниципального района  Архангельской области

№  15  от 22.12.2021 года
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области 
Глава I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Настоящее Положение регулирует порядок осуществления от имени муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области деятельности администрации  муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области полномочий в сфере управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области (далее - муниципальное имущество).

2. Управление и распоряжение муниципальным имуществом должно осуществляться в соответствии с Конституцией Российской Федерации, гражданским законодательством, Федеральным законом "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом, настоящим Положением, иными нормативными правовыми актами, исходя из интересов сельского поселения.

 3.  В настоящем Положении используются следующие понятия:

1) муниципальное образование «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области, далее МО «Шилегское».

2) администрация муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области, обладающая правами юридического лица, далее администрация МО «Шилегское»;

3) муниципальное имущество - совокупность вещей и материальных ценностей состоящих в собственности муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области;
4) реестр муниципального имущества, принадлежащего на праве собственности муниципальному образованию «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области, далее реестр;

5) Устав сельского поселения «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области;
6) Совет депутатов сельского поселения «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области, далее Совет депутатов;

7) глава муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области;
8) объекты муниципальной собственности - движимое, недвижимое муниципальное имущество;

9) муниципальное предприятие или муниципальное учреждение.

Иные понятия и термины, применяемые в настоящем Положении, используются в значениях, определенных действующим законодательством.

4. В состав муниципального имущества входят:

Имущество, предназначенное для решения установленных федеральным законодательством вопросов местного значения;

Имущество, предназначенное для осуществления отдельных государственных полномочий, переданных администрации МО «Шилегское», в случаях установленных федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации;

Имущество, предназначенное для обеспечения деятельности администрация МО «Шилегское»;

Имущество необходимое для решения вопросов, право решения, которых предоставлено администрации МО «Шилегское» федеральными законами и которые не отнесены к вопросам местного значения.

Находящееся на территории муниципального образования бесхозяйное имущество в установленном законом порядке включается в состав муниципального имущества.

Муниципальное имущество подлежит обязательному учету в Реестре муниципального имущества МО «Шилегское» (далее по тексту - Реестр).

5  МО «Шилегское» как собственнику принадлежат права владения, пользования и распоряжения муниципальным имуществом.

От имени МО «Шилегское» права собственника в пределах предоставленных им полномочий осуществляют: Совет депутатов, Глава МО «Шилегское», администрация МО «Шилегское».

Органом, уполномоченным управлять и распоряжаться муниципальным имуществом, является администрация в порядке, устанавливаемом Советом депутатов.

6.  Управление и распоряжение муниципальным имуществом включает:

а) формирование и учет муниципального имущества;

б) управление и распоряжение имуществом, составляющим муниципальную казну;

в) управление и распоряжение земельными участками;

г)  управление и распоряжение движимым и недвижимым имуществом, в том числе: приватизация, передача в аренду, безвозмездное пользование, залог, мена, приобретение и отчуждение муниципальной собственности, передача в доверительное управление и на хранение, внесение в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ, страхование объектов муниципальной собственности, производимое за счет средств местного бюджета;

д) управление муниципальными учреждениями;

е) контроль за использованием муниципального имущества;

ж) защиту права муниципальной собственности.

7. Основания приобретения и прекращения права муниципальной собственности устанавливаются действующим законодательством.

Основаниями для включения в реестр или исключения из реестра муниципального имущества являются:

     - решения органов государственной власти Российской Федерации;

     - решения органов государственной власти Архангельской области;

     - решения администрации МО «Шилегское»;

     - решения суда, вступившие в законную силу;

     - договоры купли - продажи, мены, дарения, иные сделки, не противоречащие законодательству Российской Федерации.

8. Доходы от использования муниципального имущества являются средствами бюджета МО «Шилегское».

Глава II. ПОЛНОМОЧИЯ ОРГАНОВ И ДОЛЖНОСТНЫХ ЛИЦ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ПО УПРАВЛЕНИЮ И РАСПОРЯЖЕНИЮ МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ

9. Управление и распоряжения муниципальным имуществом от имени муниципального образования «Шилегское» осуществляется администрацией МО «Шилегское».

Владение, пользование и распоряжение муниципальным имуществом осуществляется в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом сельского поселения «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области, настоящим положением, иными нормативными правовыми актами

10. Совет депутатов в пределах своей компетенции:

принимает нормативные правовые акты, регулирующие вопросы управления и распоряжения муниципальным имуществом;

устанавливает порядок и условия приватизации муниципального имущества;

принимает решения по отчуждению объектов недвижимости;

определяет порядок принятия решений об установлении тарифов на услуги муниципальных учреждений;

определяет в соответствии с законодательством порядок и условия приобретения, создания, преобразования объектов муниципальной собственности;

утверждает перечень объектов муниципальной собственности, приобретение, создание и преобразование которых требуют согласия Совета депутатов;

устанавливает в соответствии с законодательством порядок назначения на должность и освобождения от нее руководителей муниципальных учреждений;

устанавливает порядок содержания и использования муниципальных нежилых помещений и распоряжения ими;

определяет в соответствии с земельным законодательством порядок предоставления и распоряжения земельными участками на территории  МО «Шилегское»;
осуществляет контроль за использованием объектов муниципального имущества;

осуществляет иные полномочия, предусмотренные законодательством и Уставом МО «Шилегское».

11. Глава в пределах своей компетенции:

1) Вносит на рассмотрение Совета депутатов проекты муниципальных правовых актов в сфере управления и распоряжения муниципальным имуществом.

2) Принимает муниципальные правовые акты о приобретении недвижимого имущества в собственность муниципального образования.

3) В соответствии с Прогнозным планом приватизации, утвержденным Советом депутатов, принимает решение о приватизации объектов муниципальной собственности.

4) Принимает решение о предоставлении объектов муниципальной собственности в аренду, безвозмездное пользование в установленном порядке.

5) Управляет и распоряжается муниципальной собственностью в соответствии с настоящим Положением, иными муниципальными правовыми актами МО «Шилегское» и действующим законодательством;

6) Управляет и распоряжается земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, в соответствии с муниципальными правовыми актами МО «Шилегское» и действующим законодательством;

7) Принимает решения о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных учреждений в порядке, устанавливаемом Советом депутатов;

8) Определяет цели, предмет, виды деятельности муниципальных учреждений;

9) Назначает на должность руководителей муниципальных учреждений, заключает с ними, изменяет и прекращает трудовые договоры в соответствии с трудовым законодательством;

10) Принимает решения о приобретении объектов в муниципальную собственность;

11) Осуществляет иные полномочия в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, Архангельской области и муниципальными правовыми актами МО «Шилегское».

12. Администрация МО «Шилегское» осуществляет следующие полномочия в сферу управления и распоряжения муниципальным имуществом:

осуществляет контроль за целевым и эффективным использованием муниципального имущества;

передает муниципальное имущество в хозяйственное ведение и оперативное управление, в аренду, доверительное управление,  безвозмездное пользование;

выступает арендодателем  муниципального имущества.

выступает продавцом и покупателем муниципального имущества;

проводит торги (конкурсы, аукционы) по продаже муниципального имущества.

дает согласие от имени МО «Шилегское» на отказ муниципального казенного учреждения от права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками;

осуществляет учет и контроль за поступлением денежных средств от приватизации и аренды муниципального имущества;

организует проведение инвентаризации муниципального имущества

осуществляет формирование и ведение Реестра;

осуществляет иные полномочия в соответствии с муниципальными правовыми актами МО «Шилегское».

Глава III. УЧЕТ ОБЪЕКТОВ МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

13. Муниципальное имущество формируется путем:

разграничения государственной собственности в Российской Федерации и передачи имущества в муниципальную собственность в порядке, установленном федеральным законодательством;

передачи имущества федеральными органами государственной власти, органами государственной власти субъектов Федерации муниципальному образованию «Шилегское»;

взимания местных налогов, сборов, иных обязательных платежей, отчислений от федеральных налогов и налогов Архангельской области, а также поступления неналоговых доходов, подлежащих зачислению в бюджет МО «Шилегское»;

получения доходов, в результате использования муниципального имущества;

приобретения имущества по основаниям, не противоречащим законодательству, в том числе по сделкам купли-продажи, дарения, мены, и другим основаниям.

14. Порядок приобретения имущества в муниципальную собственность определяется действующим законодательством.

15. Муниципальное имущество, кроме средств бюджета МО «Шилегское», подлежит обязательному учету в Реестре.

Под Реестром понимается банк данных об объектах учета муниципальной собственности МО «Шилегское».

В реестре для каждого объекта муниципальной собственности указываются:

1) основания включения объекта муниципальной собственности в реестр;

2) данные, позволяющие определенно установить и идентифицировать объект муниципальной собственности (технические, физические, экономические, стоимостные (оценочные) и иные характеристики объекта);

3) данные, определяющие расположение недвижимого муниципального имущества на соответствующем земельном участке либо в составе другого недвижимого имущества (для недвижимого муниципального имущества);

4) данные о государственной регистрации прав на объект муниципальной собственности либо сделок с ним (в случаях когда законом установлена обязательная государственная или иная регистрация прав на данный вид имущества либо сделок с ним);

5) сведения о сделках, обременениях и правах третьих лиц на объект муниципальной собственности;

6) основания исключения объекта муниципальной собственности из реестра;

7) иные сведения об объекте муниципальной собственности.

Учет муниципального имущества включает в себя описание объекта с указанием его индивидуальных особенностей, позволяющее однозначно отличить его от других объектов.

16. Ведение Реестра осуществляет администрация МО «Шилегское».

17. Порядок ведения Реестра и учета муниципальной собственности устанавливается муниципальными правовыми актами МО «Шилегское»..

Глава. 4. МУНИЦИПАЛЬНАЯ КАЗНА

18. Муниципальной казной являются средства бюджета МО «Шилегское» и иное муниципальное имущество, не закрепленное за муниципальными учреждениями на праве хозяйственного ведения или оперативного управления.

Имущество, входящее в состав муниципальной казны, подлежит бюджетному учету в соответствии с законодательством Российской Федерации.

19. Имущество поступает в муниципальную казну:

а) при передаче в муниципальную собственность в порядке, предусмотренном законодательством о разграничении государственной собственности на государственную (федеральную и областную) и муниципальную;

б) если имущество вновь создано или приобретено непосредственно в муниципальную собственность за счет средств бюджета МО;

в) при передаче безвозмездно в муниципальную собственность юридическими и физическими лицами;

г) при исключении из хозяйственного ведения и оперативного управления и изъятии из оперативного управления муниципальных учреждений на законных основаниях;

д) если имущество осталось после ликвидации муниципальных учреждений;

ж) при поступлении в муниципальную собственность по другим, не противоречащим закону основаниям.

20. Имущество, входящее в состав муниципальной казны, может быть передано на ответственное хранение, во владение и пользование администрации МО «Шилегское», муниципальным  учреждениям.

21. Имущество, входящее в состав муниципальной казны, может быть приватизировано, передано в аренду, безвозмездное пользование, доверительное управление, на хранение, обменено, передано в хозяйственное ведение (оперативное управление) муниципальным учреждениям в соответствии с действующим законодательством.

Глава 5. УПРАВЛЕНИЕ И РАСПОРЯЖЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ, НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ 

22. Управление и распоряжение земельными участками включает в себя:

изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд;

распоряжение земельными участками на территории муниципального образования в соответствии с действующим законодательством, в том числе предоставление в собственность, аренду, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование, передача в залог;

разработку и реализацию местных программ использования;

планирование использования муниципальных земель;

иные полномочия по решению вопросов местного значения в области использования земель, установленные действующим законодательством.

23. Управление и распоряжение земельными участками осуществляется в соответствии с действующими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Архангельской области и муниципальными правовыми актами МО «Шилегское»

Глава 6. УПРАВЛЕНИЕ ДВИЖИМЫМ И НЕДВИЖИМЫМ МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ

24. Муниципальное имущество может быть приватизировано, передано в хозяйственное ведение, оперативное управление, аренду, безвозмездное пользование, обменено на другое имущество, отчуждено в федеральную собственность или собственность субъекта Российской Федерации, передано в доверительное управление и на хранение в порядке, предусмотренном действующим законодательством и муниципальными правовыми актами МО «Шилегское».

Порядок передачи муниципального имущества в хозяйственное ведение, оперативное управление, а также порядок создания, реорганизации, ликвидации и управления муниципальными учреждениями устанавливается решением Совета депутатов.

Имущество может быть приобретено в собственность МО «Шилегское».

25. Приватизация муниципального имущества осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации о приватизации и Положением о приватизации муниципального имущества МО «Шилегское», принимаемым решением Совета депутатов.

26. В аренду может быть передано: движимое, недвижимое муниципальное имущество, предприятие как имущественный комплекс.

27. Арендодателем муниципального имущества является администрация.

28 . Решение о предоставлении муниципального имущества в аренду принимается главой МО.

29. Арендодателем муниципального имущества выступает администрация МО «Шилегское».

30. Рассмотрение предложений о предоставлении в аренду муниципального имущества производится при наличии следующих документов:

1) письменного обращения (заявления) юридического или физического лица на имя главы МО;

2) заверенной копии регистрационных и учредительных документов. Копии документов заверяются заявителем, документы, состоящие из нескольких страниц, должны быть прошиты и пронумерованы;

3) копии свидетельства о постановке на налоговый учет и включении в Единый государственный реестр (для юридических лиц и предпринимателей).

31. Заявление должно содержать следующие сведения:

1) полное наименование заявителя с указанием организационно-правовой формы (для юридического лица), фамилии, имени, отчества, паспортных данных (для физического лица), его юридический адрес, фактическое местонахождение (для направления корреспонденции), контактный телефон, идентификационный номер налогоплательщика;

2) предполагаемое целевое использование муниципального имущества;

3) месторасположение объекта муниципальной собственности, его площадь;

4) условия аренды, на которых заявитель хотел бы заключить договор аренды, в том числе срок аренды;

5) письменное согласие балансодержателя.

5. Заявление рассматривается  Главой МО в течение 30 дней.

32. Объекты муниципальной собственности могут быть переданы в безвозмездное пользование:

муниципальным учреждениям, финансируемым из бюджета МО «Шилегское», муниципальным унитарным предприятиям, выполняющим социальную функцию;

администрации МО «Шилегское», а также органам местного самоуправления других муниципальных образований;

религиозным организациям;

государственным органам и учреждениям.

33. Передача недвижимого имущества и движимого имущества в безвозмездное пользование регулируется муниципальными правовыми актами МО «Шилегское».

34. Муниципальное имущество может быть обменено на имущество, находящееся в федеральной собственности, собственности субъекта Российской Федерации или в собственности иного муниципального образования.

35. Решение о мене движимого муниципального имущества принимается Главой. Решение о мене недвижимого муниципального имущества принимается Главой по согласованию с Советом депутатов.

36. Договор мены муниципального имущества заключает администрация в соответствии с действующим законодательством и настоящими Основными положениями.

37. Имущество, находящееся в федеральной собственности, собственности субъектов Российской Федерации, муниципальной, частной и иной форме собственности, может быть принято в собственность МО «Шилегское» на возмездной или безвозмездной основе в соответствии с условиями, устанавливаемыми Советом депутатов.

38. Обращение с предложением о приобретении имущества в муниципальную собственность МО «Шилегское» с обоснованием необходимости приобретения данного имущества направляется Главе для принятия им соответствующего решения.

39. Право инициативы приобретения имущества в муниципальную собственность МО «Шилегское» принадлежит собственнику указанного имущества, Совету депутатов, Главе, администрации, муниципальным унитарным предприятиям и муниципальным учреждениям.

40. Администрация по поручению Главы готовит перечни имущества для принятия его в муниципальную собственность муниципального образования МО «Шилегское». В случае приобретения в муниципальную собственность МО «Шилегское» недвижимого имущества необходимо согласие Главы.

41. В качестве приобретателя (покупателя) имущества выступает администрация, которая осуществляет все необходимые действия, связанные с передачей имущества, определяет правовой режим приобретенного имущества путем закрепления его за муниципальными унитарными предприятиями и муниципальными учреждениями или передачи в муниципальную казну в установленном порядке, ведет его учет.

42. Для приобретения имущества в муниципальную собственность МО «Шилегское» на возмездной основе используются средства, предусмотренные в расходной части бюджета муниципального образования.

43. Отчуждение муниципального имущества.

44. Муниципальное имущество может быть передано в федеральную собственность или в собственность субъекта Российской Федерации на возмездной или безвозмездной основе по решению Совета депутатов, на основании которого администрация заключает соответствующий договор.

45. Муниципальное имущество в виде доли в праве собственности на имущество может быть отчуждено на основании решения Совета депутатов, в том числе посредством создания на базе имущества, составляющего общую долевую собственность, хозяйственного общества с возможной последующей продажей принадлежащих МО «Шилегское» акций (вкладов) другим участникам этого хозяйственного общества по рыночной цене в соответствии с действующим законодательством.

46. Сделки, связанные с отчуждением муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении, оперативном управлении муниципальных унитарных предприятий или в оперативном управлении муниципальных учреждений, совершаются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и муниципальными правовыми актами МО «Шилегское».

47. Продажа объектов муниципальной собственности осуществляется с торгов, проводимых в форме конкурса или аукциона.

48. Муниципальное имущество может быть передано в доверительное управление в интересах МО «Шилегское».

Объектом доверительного управления может быть следующее имущество, находящееся в муниципальной собственности: предприятия и другие имущественные комплексы, отдельные объекты, относящиеся к недвижимому имуществу, ценные бумаги, права, удостоверенные бездокументарными ценными бумагами, исключительные права и другое имущество.

49. Передача в доверительное управление муниципального имущества осуществляется на основании распоряжения Главы в соответствии с порядком, устанавливаемым Советом депутатов.

50. Договор доверительного управления заключается администрацией, которая является учредителем доверительного управления.

51. Доверительным управляющим может быть индивидуальный предприниматель или коммерческая организация, за исключением унитарного предприятия.

52. Доверительный управляющий не может быть выгодоприобретателем по договору доверительного управления.

53. Передача муниципального имущества в доверительное управление не влечет перехода права собственности на них к доверительному управляющему.

54. Договором доверительного управления могут быть предусмотрены ограничения в отношении действий доверительного управляющего по управлению и распоряжению объектами муниципальной собственности.

55. Договор доверительного управления заключается на срок, не превышающий пяти лет, если иное не установлено законом.

56. Договор доверительного управления должен быть заключен в письменной форме.

Договор доверительного управления подлежит государственной регистрации в соответствии с законодательством.

57. Договор доверительного управления имуществом должен содержать:

состав имущества, передаваемого в доверительное управление;

объем полномочий доверительного управляющего по управлению объектами муниципальной собственности;

условия содержания и обеспечения сохранности переданных в доверительное управление объектов;

условия имущественной ответственности сторон;

срок действия договора;

основания досрочного расторжения договора;

иные условия, предусмотренные законодательством.

58. Имущество муниципальной казны может быть передано на хранение муниципальным унитарным предприятиям, муниципальным учреждениям на основании договора хранения. При этом по договору хранения одна сторона (хранитель) обязуется хранить вещь, переданную ей другой стороной (поклажедателем), и возвратить эту вещь в сохранности.

59. Поклажедателем по договору хранения является администрация.

Передача имущества осуществляется по передаточному акту, подписываемому Главой, с одной стороны, и руководителем муниципального унитарного предприятия или муниципального учреждения, с другой стороны.

60. При необходимости изменения условий хранения вещи, предусмотренных договором хранения, хранитель обязан незамедлительно уведомить об этом поклажедателя и дождаться его ответа.

Если изменение условий хранения необходимо для устранения опасности утраты, недостачи или повреждения вещи, хранитель вправе изменить способ, место и иные условия хранения, не дожидаясь ответа поклажедателя.

Глава 7. ЗАЩИТА ПРАВА МУНИЦПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

61. Защита права муниципальной собственности осуществляется в соответствии с действующим законодательством.

62. Муниципальная собственность может быть истребована из чужого незаконного владения в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.

63. Органы местного самоуправления МО «Шилегское», осуществляющие права собственника, вправе требовать устранения всяких нарушений их прав, хотя бы эти нарушения не были связаны с лишением владения.

Приложение №2 
к решению Совета депутатов сельского  поселения «Шилегское»

 Пинежского муниципального района  Архангельской области

№  00  от 22.12.2021 года
Методика определения размера арендной платы
 за аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Шилегское» Пинежского муниципального района Архангельской области

1. Арендная плата за пользование недвижимым имуществом.

Для расчета арендной платы принимаются следующие исходные данные:
1) площадь строения (помещения) в кв. метрах: основная - Sосн (кв. м); совместно используемая и вспомогательная - Sвсп (кв. м);

2) базовая ставка арендной платы за нежилые помещения на текущий год, устанавливаемая постановлением главы МО "Шилегское», -  С1 (руб.);

3) базовая ставка арендной платы за вспомогательные и совместно используемые несколькими арендаторами площади (С2) составляет половину базовой ставки (С1);

4) коэффициент износа (К1):

	Износ здания (%)           
	Коэффициент износа (К1)       

	0% - 10%              
	1,0                 

	11% - 20%              
	0,95                

	21% - 30%              
	0,9                 

	31% - 40%              
	0,8                 

	41% - 50%              
	0,7                 

	51% - 60%              
	0,6                 

	61% - 70%              
	0,5                 

	более 71%              
	0,4                 


Коэффициент износа здания берется из технического паспорта на здание по данным последней инвентаризации.

При просрочке проведений инвентаризации определение коэффициента износа здания производится по нормативам:

	Тип здания                      
	% в год      

	Здания многоэтажные производственные                  
	1,0        

	Здания двухэтажные производственные                   
	1,2        

	Здания одноэтажные производственные, складские        
	2,5        

	Здания каменные, панельные жилые                      
	0,7        

	Здания деревянные                                     
	2,0        

	Прочие                                                
	1,5        


5) коэффициент вида строительного материала (К2) предусматривает максимальный удельный вес строительных материалов в данном помещении (строении):

	Вид строительного материала 
	Коэффициент вида строительного материала (К2)

	Кирпич                      
	1,5                     

	Железобетон                 
	1,0                     

	Дерево                      
	0,8                     

	Прочие                      
	1,0                     


6) коэффициент типа здания (строения) (К3):

	Тип здания (строения)       
	Коэффициент типа здания (строения) (К3)

	Производственное или складское    
(неотапливаемое)                  
	0,3                  

	Производственное или складское    
(отапливаемое)                    
	0,7                  

	Прочие                            
	1,0                  


Производственное здание - отдельно стоящее здание, в котором осуществляется производственный процесс с выпуском продукции;

7) коэффициент территориальной зоны (К4) характеризует конкретное местоположение объекта муниципального имущества: = 1,5

8) коэффициент качества нежилого помещения (К5) устанавливается как сумма коэффициентов К5.1, К5.2, К5.3, К5.4:

К5 = К5.1 + К5.2 + К5.3 + К5.4, где:

К5.1 - коэффициент расположения помещения:

	Расположение помещения     
	Коэффициент расположения помещения (К5.1)

	Отдельно стоящее здание         
	1,1                   

	Встроенно-пристроенная часть    
	1,0                   

	Помещение чердака, мансарды     
	0,8                   

	Помещение подвала, полуподвала  
	0,5                   


К5.2 - коэффициент степени технического обустройства помещения:

	Техническое обустройство помещения     
	Коэффициент технического   
обустройства помещения (К5.2)

	Электроснабжение, водопровод, канализация,  
горячее водоснабжение, центральное отопление
	1,0             


Коэффициент степени технического обустройства помещения принимается равным единице и уменьшается при отсутствии электроснабжения, водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления на 0,1 за каждый отсутствующий элемент.

К5.3 - коэффициент возможности использования прилегающих территорий:

	Возможность использования      
прилегающих территорий       
	Коэффициент возможности использования
прилегающих территорий (К5.3)    

	Прилегающая территория (огороженная)
	0,27                 

	Прилегающая территория              
(неогороженная)                     
	0,16                 

	Отсутствует возможность использовать
прилегающую территорию              
	0,10                 


К5.4 - коэффициент высоты потолков в помещении:

	Высота потолков в помещении   
(метры)             
	Коэффициент высоты потолков в помещении 
(К5.4)                  

	Менее 2,6 м           
	0,15                   

	От 2,6 до 3,0 м         
	0,25                   

	Свыше 3,0 м           
	0,35                   


9) коэффициент вида деятельности арендатора (К6): К6 применяется в зависимости от вида деятельности во всем арендуемом помещении или в его части:

	N 
п/п
	Наименование вида деятельности арендатора      
	Коэффициент   
вида деятельности
арендатора (К6) 

	1 
	Биржевая, посредническая, игорный бизнес            
	10,0       

	2 
	Банковская, страховая, инвестиционная               
	3,0       

	3 
	Административная деятельность (офис, контора),      
гостиница                                           
	1,5       

	4 
	Торговля (продукты питания, спиртные напитки)       
	1,5       

	5 
	Торговля (строительные материалы, промышленные      
товары), производство, транспорт, связь,            
проектирование                                      
	1,0       

	6 
	Производство товаров народного потребления местной  
промышленности, производство строительных           
материалов, деталей и оборудования, ремонт и        
эксплуатация жилья и объектов коммунальной сферы,   
производственная деятельность общественного питания,
муниципальные предприятия, деятельность             
государственных органов и государственных           
учреждений, негосударственных образовательных,      
детских дошкольных и медицинских учреждений,        
административная деятельность общественных и        
религиозных организаций, бюджетные организации      
(за исключением указанных в п. 7)                   
	0,5       

	7 
	Деятельность муниципальных органов и муниципальных  
учреждений, муниципальных образовательных, детских  
дошкольных и медицинских учреждений, деятельность   
в сфере культуры, занятия физкультурой и спортом,   
правоохранительная деятельность, оказание бытовых   
услуг населению, отделений почтовой связи           
	0,2       

	8 
	Прочие виды деятельности, не вошедшие в настоящий   
перечень                                            
	1,0       


Для арендаторов, осуществляющих капитальный ремонт, реконструкцию здания, сооружений, помещений без возмещения затрат арендодателем (на период проведения этих работ в соответствии с утвержденным проектом), устанавливается К6 = 0,1. При невозможности в период проведения названных работ пользоваться помещением в соответствии с его назначением согласно договору устанавливается К6 = 0.

10) Коэффициент субаренды (К7): допускается с разрешения арендодателя сдача в субаренду не более 50% арендуемых площадей. При сдаче в субаренду части арендуемых площадей:

   % сдаваемых в субаренду площадей                         Коэффициент субаренды (К7)    

                До 10%                                                                             1,3               

            От 10% до 30%                                                                    1,4             

         От 30% до 50%                                                                      1,5              

Размер месячной арендной платы (Апл) за нежилое помещение определяется по следующей формуле:

Апл = С1 * (Sосн + 0,5 x Sсп) * К1 * К2 * К3 * К4 * К5 * К6 * К7.
2. Арендная плата за пользование движимым имуществом.

Годовая арендная плата за пользование движимым имуществом рассчитывается по формуле:

Ап = ОС * К, 
где:

Ап - годовая арендная плата;

ОС - остаточная стоимость движимого имущества, передаваемого в аренду (если остаточная стоимость имущества составляет менее 20% от его балансовой стоимости и оно находится в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, то его остаточная стоимость принимается в размере, равном 20% от балансовой стоимости имущества);

К - коэффициент доходности движимого имущества, для собственника устанавливается 20%; для организаций, оказывающих услуги в сфере ЖКХ, - 5%.

3. Арендная плата за объект недвижимости, не имеющий показателя площади.

Величина годовой арендной платы за передаваемый в аренду объект недвижимости, не имеющий показателя площади (линии электропередачи, трансформаторные станции, трубопроводы, водонапорные башни, теплотрассы, емкости и др.), определяется исходя из суммы амортизации объекта в год, рассчитанной по формуле:

Аоннп = Рст * К * Кар, 
где:

Аоннп - величина годовой арендной платы за передаваемый в аренду объект недвижимости, не имеющий показателя площади;

Рст - балансовая стоимость передаваемого в аренду имущественного комплекса;

К - норма амортизации;

Кар - арендный коэффициент, устанавливаемый в зависимости от вида деятельности предприятий, а именно:

- 1,05 - для предприятий ЖКХ;

- 1,1 - для предприятий агропромышленного комплекса и перерабатывающей промышленности;

- 1,2 - для предприятий, производящих товары народного потребления, а также для предприятий промышленности, строительства, транспорта;

- 1,3 - для иных предприятий.
4. Установленная ставка арендной платы облагается налогом на добавленную стоимость по действующей ставке.

